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Projet  ^DE  r.esolution 

PRÉSENTÉ 


PAR  LABROUSTE, 

Sur  les  baux  pajjes  par  anticipation  , les  baux  à 
vie  ou  a Longues  années  , à ceux  paJJes  entre 
acquéreur  ù vendeur  , 6 faijant  condition  de  la 
. vente. 

Séance  du  4 vehtôfe  an  G. 


Lé  Confeii  des  Cinq-Cents,  coniîdéranc  qu’il  efî  inftarit 
de  ihrner,  relarivemeiit  aux  cas  au  mode  de  rédiidion 
des  prix  Se  réfiliarion  des  baux  â ferme  pafTés  pendant  la 
dépréciation  du  papier-monnoie,  fur  <;|yx  de  ces  baux  qui 
A - A ' 


t)nt  été , à cet  égard  , exceptés  de  la  loi  du  9 frudidor 
dernier , ôc  renvoyés  à une  loi  fubféquente , 

Déclare  qu’il  y a urgence  j 

Et  après  avoir  déclaré  1 urgence,  réfout  ce  qui  fuît  : 

A R T I C L E P R E M I E R. 

Les  baux  de  neuf  ans  êc  au-deffous  de  biens  ruraux,' 
bois  , moulins , ufines  ôc  autres  propriétés  foncières  quel- 
conques, iHpulés  en  tout  ou  partie  a prix  d’argent,  pâlies ^ 
eiitre  le  premier  janvier  1792  (vieux  ftyle  ),  & la  publi- 
cation de  la  loi  du  5 thermidor  an  4 » relative  aux  tranfac-- 
îions  entre  citoyens  , ôc  dont  le  fermier  ou  preneur  ne  feroic 
pas  encore  entré  en  jouilTance , pourront  être  réliliés , foit 
par  le  propriétaire  , foie  par  le  fermier  réciproquement , 
■en  s’averti ifant  par  écrit  dans  le  mois  qui  fuivra  la  publi- 
cation de  la  préfente. 

La  réfiliation  néanmoins  ne  pourra  avoir  lieu  , fi  le 
Leîmier  confent  à payer  en  entier  en  valeur  métallique  la 
fomme  énoncée  dans  le  bail,  ou  fi  le  propriétaire  confent 
à fa  réduction  , d’après  le  tableau  de  dépréciation  du  papier- 
monnoie , à l’époque  où  le  bail  a été  palîé  ; ce  qui  devra 
être  déclaré  dans  les  quinze  jours  qui  fuivront  la  de- 
mande. 

I I 

Les  baux  à vie , fort  qu’ils  aient  été  faits  pour  la  durée 
de  la  vie  du  propriétaire  , foit  qu’ils  l’aient  été  pour  la 
durée  de  la  vie  du  fermier  ou  preneur , ainfi  que  les  baux 
a longues  années  , c’eft-à  dire  , au-defius  de  neuf  ans , 
quels  qu’en  forent  la  durée  ôc  le  terme  , ftipulés  en  tout 
ou  partie  â prix  d’argent , feront  fufceptibles  de  réduélion 
dans  les  cas  prévus,  pour  les  autres  baux,  par  les  articles 
iVl  Ôc  Vlîl  de  la  loi  du  9 fruétidor  an  5. 

La  réduétion  en  fera  faite  par  experts  j valeur  de  X790, 
& fans  égard  au  prix  du  bail  précédent,  . 
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Elle  devra , à peine  d’en  être  déchu  , être  demandée  pat 
écrit  dans  le  mois  (jiii  fuivra  la  publication  de^la  prefente,. 

I I I. 

Dans  le  cas  de  réduétion  ci-deflus , le  propriétaire  aura  >. 
«n  en  avertilTant  le  fermier  par  écrit  dans  les  deux  mois  de 
la  puI^Ucation  de  la  préfente,  la  faculté  de  rélilier  le  oail; 
Jaquelle  réhliation  aura  lieu  à l’expiration  de  l annee  de  joiiif* 
lance  commencée  , h le  bail  a déjà  reçu  fon  exécution  , ôc 
a rinllant  même  de  la  demande  , h le  fermier  ou  preneur 
Il  en  eft  pas  encore  encré  en  jouilfance. 

I V. 

Si  la  réfiliation  a lieu , le  fermier  fera  rembourfé , par  îô 
propriétaire  ouxbailleur , de  la  plus  value  réfulrante  des  amé- 
liorations de  fon  fait  , fauf  à imputer  ou  compenfer  , s'il 
J a lieu,  le  montant  des  dégradations  , fuivant  la  vérifi- 
cation ôc  l’eftimaiion  qui  feront  faites  du  tout , en  cas  de 
conteftarion  , aux  frais  de  la  partie  qui  fera  , quant  à ce  > 
reconnue  débitrice. 

Il  en  fera  de  même  des  fommes  avancées  à titre  de  pot- 
de-vin  ou  de  toute  autre  manière  équivalente , dans  la  pro- 
portion du  nombre  d’années  du  bail,  qui  reftoienc  à courir» 

V. 

La  réfiliation  mentionnée  en  l’article  III  cl-delTLis  ne 
pourra  avoir  lieu  , à moins  d’un  confentemenr  réciproque 
des  parties  , s’il  a été  fait  > fur  Tobjec  affermé  , des  confiruc- 
tions  nouvelles  ou  augmentations^  qui  en  aient  élevé  la  va* 
leur  vénale  au  double  de  celle  qu’il  avoit  à l’époque  où  le^ 
bail  a été  palfé. 

Le  prix  du  bail  fera  dans  ce  cas , & tant  pour  les  termes 
dus  que  pour  ceux  â échoir,  payé  fur  le  pied  de  l’eftimation 
qui  en  fera  faite. 


ï 

y I* 

Dans  les  cas  d’eflimation  prévus  anx  articles  II  êc  V cî- 
ideiïus,  les  experrs  auront  égard,  non-feulement  au  produit 
ou  à la  valeur  locative  de  1 objet  affermé , i î’epoque  où  le 
bail  a éié  pallè  , mais  encore^  â la  valeur  même  du  fonds, 
a raifon  de  fa  polition  plus  ou  moins  favorable,  aux  avantages 
èc  chaiges  réciproquement  ftipulés  entre  les  parties,  à ceux 
de  la  plus  GU  moins  longue  jouilTance,  & autres  circonftances 
particulières  réfulcantes  de  la  durée  de  la  nature  du  bail. 

C>e  pnx  ne  pourra  jamais  être  réduit  au-defFous  de  celui  qui 
réfulteroit  du  tableau  de  dépréciation  du  papier-monnoie  , ani- 
qufcl  le  propriétaire  ou  bailleur  fera  toujours  libre  de  s*en 
referer  , lans  renoncer  par  la  au  droit  de  réfîÜer  le  bail,  dans 
l,es  cas  QÙ  la  çéliliation  efl  admifç, 

V I I, 

Tout  bailleur  à vie  ou  à longues  années  qui  auroit  été., 
par  fuite  de  la  loi  du  i8  fruétidor  an  4 s contraint  à la 
reduârion  du  prix  de  fon  ^il,  pourra  réfilier  dans  les  cas  pré- 
vus, en  avertiflant  dans  le  mois  qui  fuivra  la  publication  de 
la  préf(.me  \ fi  mieux  n’aime  le  fermier  ou  preneur  s’en  tenir 
aux  claufes  du  bail  , & acquitter  fans  réduétion , tantleconr^-. 
pkinent  des  termes  échus  que  ceux  à échoir. 

V î I I. 

baux  pafTés  entre  acquéreur  ôc  vendeur , faifant 
condition  de  la  vente  ou  ftipuîés  entte  eux  dans  le  même 
contrat , feront  , fi  la  vente  a eu  lieu  depuis  le  premier 
janvier  1791  jufqu’à  la  publication  de  la  loi  du  39  melîidor 
an  4 5 fuiceptibies  de  réduélion  dans  les  cas  prévus  & dç 
}a  manière  preferita  par  les  articles  fuivans. 

I X. 

éi,le  prix  de  la  vente  étant  encore  dû  en  entier,  l’aç« 
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iqiiéreur  veut  ufer,  pour  fa  rédudion  ; <îu  droit  de  k faire 
eftimer,  qui  lui  eft  accordé  par  la  loi  du  i6  n.voM^r- 
nkr,  le  prix  de  ferme  fera  également  réduit , pat  experts  , 
à fa  vraie  valeur  eftimée  i raifon  de  la  nature  du  bail , de 
fou  plus  ou  m .ins  de  durée,  & de  l'état  de  1 objet  affetm. 
à l’époque  où  le  bail  a été  paffé. 

X. 

Si  le  prix  de  la  vente  a été , en  entier,  payé  en  papiet'- 
inonncie  , le  prix  de  ferme  fera  réduit,  auffi  par  experts  . 
& fuivant  la  nature  du  bail  , non  ,à  la  vraie  valeur  de 
l’objet  affermé  .mais  à raifun  du  capital  fourni , préalab  e- 
menr  réduit  en  valeur  métallique  , & dans  la  proportion 
ordinaire  du  rapport  des  fonds  de  même  nature  dans,  le 
même  dépaitement. 

X I. 

Si  partie  feulement  du  prix  de  la  vente  a été  payée  en 
papier- monnoie  , Sc  foie  que  le  furplus  en  foit  paye  uc 
cftimacion,  foit  que  l’acquéreur  confente  à 1 acquitter  in- 
tégralement en  valeur  métallique,  foit  enfin  que  le  veq- 
deut  confente  à le  recevoir  d’après  le  tableau  de  dépré- 
ciation , le  prix  du  bail  fera  réglé  ainfi  quil  ett  dit  en 
, l’article  précédent , & calculé  , tant  fur  la  fomrae  déjà  payée 
réduite  en  valeur  métallique  , que  fur  le  capital  effeétif  fourni 
|)our  complément  du  prix  de  la  vente. 

XII. 

Les  fermiers  obligés  pat  leur  bail  à payer  la  contribu- 
tion foncière  à la  décharge  du  ptopnétaice , tefteront  fou- 
rnis à cette  obligation  , tü  le  montant  en  viendra  , pour 
eux , en  diminution  fur  le  nouveau  prix  du  tyrmage. 

XIII. 

Il  n’y  aura  lieu  à aucune  réduiSion  du  prix  de  ferme. 
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lorfque  , la  totalité  au  prix  de  la  vente  étant  encore  due; 
lac^iiéreur  aura  déclaré,  dans  le  délai  fixé  par  la  loi  du  i6 
nivole  dernier , vouloir  s’en  tenir  aux  claules  & conditions 
du  contrat. 

XIV. 

Les  lois  du  9 fruaidov  an  5 , relatîv<îs  l’une  à la  lïqui^ 
dation  & au  paiement  des  fermages  dus  pour  Van  3 , Can 
4 c/  armées  antérieures^  l’autre  au  mode  de  paiement  des 
jerrnages  des  biens  nationaux , s appliquent  aux  baux  men- 
tionnés ci-ckfïlis , fuivanr  les  cas , & en  tout  ce  à quoi  il 
ti  elt  pas  dérogé  par  la  préfence. 


^ préfente  réfolution  fera  imprimée  \ elle  fera  portéâ 
au  Confeil  des  Anciens  par  un  melîager  d’étau 


A PARIS,  DE  LIMPRIMERÎE  NATIONALE^ 
Ventôfe  an  6^ 


